OPIS TECHNICZNY

okreslajacy rodzaj i charakterystyke obiektu budowlanego oraz jego
konstrukcje, wraz z danymi techniczno-uzytkowymi,
w tym wielkoSciami i rozkladem obcigzen

1. Podstawa prawna

Zmiana sposobu uzytkowania i remont remizy OSP na §wietlice
wiejska na dziatce nr 142/25 w obr. ew. Gorsko gmina Postomino
obejmuje remont pomieszczenia gospodarczego, sali 1 garazu w celu
utworzenia swietlicy wiejskiej sktadajacej si¢ z sali, holu, tazienki,
osobnych ubikacji dla kobiet 1 me¢zczyzn 1 ubikacji przystosowanej dla
0s0b niepelnosprawnych wyposazonej w miske ustepowa 1 umywalke.

Laczna powierzchnia projektowanej swietlicy wiejskiej wynosi
155,14 m2.

Zakres robdt obejmuje wykonanie remontu polegajacego na pracach
rozbiérkowych, wyburzeniowych, naruszeniu elementow
konstrukcyjnych, zmiany kubatury 1 architektury obiektu oraz
zagospodarowania terenu wokot budynku

Planowana zmiana sposobu uzytkowania z remontem remizy OSP na
swietlice wiejska obejmuje zakres prac, ktore na podstawie art. 71
ust.6 pkt. I Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U.
z 2006r. Nr 156, poz. 1118) objete sa obowigzkiem uzyskania po-
zwolenia na budowe, a rozstrzygni¢cie w sprawie zmiany sposobu
uzytkowania nastepuje w decyzji o pozwoleniu na budowe

2. Charakterystyka obiektu wraz z danymi
techniczno-uzytkowymi

Obiekt, ktory wykorzystywany byt jako budynek remizy
Ochotniczej Strazy Pozarnej jest budynkiem parterowym
niepodpiwniczonym przykryty dachem dwupotaciowym stanowigcym
wilasno$¢ Gminy Postomino, ktora uzyczyta go dla Centrum Kultury i
Sportu w Postominie. Obecnie obiekt od kilku lat jest opuszczony i
niewykorzystywany na remiz¢ OSP.

Budynek wybudowany zostat w latach 1950-1960 metoda tradycyjna.
Sciany konstrukcyjne z cegly pelnej czerwonej wymurowano
czesciowo na fundamentach kamiennych 1 czg¢Sciowo na ceglanych z
cegly petnej czerwonej. Budynek nie posiada stropu. Dach stanowi
wiezba konstrukcji drewnianej krokwiowo-ptatwiowej, na ktorej
utozono na tatach pokrycie dachowe z plyt azbestowo-cementowych.
Sufit wykonano z ptyt pil§éniowych przymocowanych do konstrukeji
wiezby dachowe;.



Zmiana sposobu uzytkowania obejmuje caty budynek, ktore nie
funkcjonuje, posiada instalacje elektryczng (bez mozliwosci
sprawdzenia jej sprawnosci). Obiekt nie posiada instalacji wodno-
kanalizacyjna, gazowej oraz centralnego ogrzewania.

3. Opis stanu istniejacego wraz oceng techniczng

3.1 Fundamenty

3.2

Sciany fundamentowe czgéciowo kamienne i czesciowo
ceglane z cegly pelnej czerwonej posadowione ponizej terenu
ok.90cm. Brak tawy fundamentowej. Widoczne sg liczne ubytki
zapraw cementowej w spoinach pomigdzy kamieniami 1 cegla.
Wigksze ubytki uzupetnione pustakiem ceramicznym kratowka.
Liczne otwory z rur ceramicznych drenarskich §rednicy 75mm w
celu wentylacji przestrzeni podpodtogowe;.

Nie stwierdzono i1zolacji przeciwwilgociowej pionowej 1
poziomej. Widoczne spegkanie od strony potudniowo- zachodniej
1 p6inocno-wschodnie;j

Stan techniczny - dostateczny

Sciany i kominy

Zewngetrzne $ciany budynku wykonane z cegly peinej
czerwonej obustronnie otynkowane tynkiem cementowo-
wapiennym. W duzej czesci ubytki i spekania tynku, a przede
wszystkim w dolnej warstwach $ciany spowodowane brakiem
1zolacji przeciwwilgociowej poziomej jak tez nieodpowiednim
odprowadzeniem wod opadowych z dachu (brak rur
spustowych). Sciana pétnocno-zachodnia zawilgocona
spowodowane przede wszystkim przyleganiem do niej gruntu
bez wykonania izolacji przeciwwilgociowej pionowej.

W $cianach konstrukcyjnych widoczne sg spekania od strony
potudniowo- zachodniej 1 po6tnocno-wschodnie;.

Sciany wewnetrzne z pustaka ceramicznego i cegly czerwonej
petnej. W $rodku sali wymurowany od poziomu gruntu stup z
cegly petnej w celu podparcia wiezby dachowe;.

Brak wienca zelbetowego.

Pomieszczenia nie posiadajg wentylacji. Wystepuje jeden komin
prawdopodobnie wykorzystywany w przesztosci jako dymowy
do ogrzewania pomieszczen.

Stan techniczny — dostateczny



3.3

3.4

3.5

Konstrukcja dachu, pokrycie dachowe.

Konstrukcja dachu krokwiowo-ptatwiowa sktada si¢ z krokwi
drewnianych w rozstawie osiowym co 114 cm podpartych
ptatwiag kalenicowg i dwoma ptatwiami na catej dtugosci
budynku. Pod krokwiami utozono drewniane belki stropowe
oparte na dwoch $Scianach zewnetrznych i podparte w srodku
rozpietosci dwuteownikiem IPN140 ulozonym na calej dlugosci
sali. Dwuteownik oparty zostat na $cianach szczytowych,
wewnatrz sali na wymurowanym stupie ceglanym 1 scianach
nosnych wewnatrz budynku. Na belkach stropowych ustawiono
stupki drewniane podpierajgce platwie.

Pokrycie dachowe z ptyt azbestowo-cementowych na tatach
drewnianych. W wig¢zbie widoczne znaczne ugigcia — nie

nadajaca si¢ do dalszego uzytkowania. Kat nachylenia dachu 19°
Stan techniczny — nie nadajacy si¢ do uzytku

Tynki i okladziny Scian

Sciany wewnetrzne i zewnetrzne tynkowane tynkiem
cementowo-wapiennym. Liczne ubytki tynku w §cianach
zewnetrznych 1 wewnetrznych spowodowane brakiem izolacji
przeciwwilgociowej poziomej pomiedzy fundamentem i
Scianami nosnym jak tez brakiem odpowiedniego
odprowadzenia wod opadowych z dachu (niewyprofilowane,
pozarywane rynny i ubytki rur spustowych).

Stan techniczny — nie nadajacy si¢ do uzytku

Posadzki.

W pomieszczeniu sali wystepuje podloga drewniana utozona
z desek na legarach w rozstawie osiowym co 100cm opartych na
murowanych z cegly petnej stupkach posadowionych
bezposrednio na podsypce piaskowej. Podloga zniszczona z
licznymi ubytkami. W pomieszczeniu gospodarczym posadzka
cementowa. W garazu posadzka cementowa zniszczona,
popekana, rozwarstwiona brak izolacji przeciwwilgociowe]
poziome;.

Stan techniczny posadzek - nie nadajacy si¢ do dalszego
uzytkowania.



3.6 Stolarka okienna i drzwiowa.

Stolarka okienna drewniana okna skrzynkowe — 3 szt. i
warsztatowe pojedyncze w ramkach stalowych — 2 szt. Drzwi
wejsciowe 1 brama garazowe drewniane z klepek .

Stan techniczny — nie nadajace si¢ do uzytku.

3.7 Rynny, rury spustowe i obrobki blacharskie.

Rynny, rury spustowe 1 obrobki blacharskie z blachy
ocynkowanej.Elementy do wymiany przy planowanym
remoncie.

Whioski o zalecenia.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, badan stanu
technicznego elementdéw konstrukcyjnych, przeanalizowaniu
zebranych materiatow przedstawia si¢ nastepujace wnioski:
Stan techniczny obiektu ocenia si¢ na dopuszczajacy, nie
stwarzajacy w chwili obecnej zagrozenia dla ludzi 1 mienia.
Nalezy jednak wykona¢ przede wszystkim:

- paski kontrolne na rysach 1 spekaniach w celu okreslenia czy ruchy
$cian ustablizowaty sie,

— wzmocnienie fundamentoéw dwodch $cian zewnetrznych nosnych -
szczegbdly powinien okresla¢ projekt techniczny,

— izolacj¢ pozioma przeciwwilgociowg $cian konstrukcyjnych,

— wieniec zelbetowy na Scianach nosnych konstrukcyjnych —
szczegbly powinien okresla¢ projekt techniczny,

— wymiang stolarki okiennej 1 drzwiowe;,
— wymieni¢ wigzb¢ dachowg z pokrycie,m

— termomodernizacj¢ $cian zewnetrznych, sciany fundamentowe;j 1
sufitu podwieszanego,

- przystosowanie budynku, wejscia, podjazdu dla oséb
niepetnosprawnych do obecnie obowigzujacych warunkow
technicznych



